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Projekt sydvastra Taby park omrade 8, 9 och 11 -
Beslut om godkannande av start-PM

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna start-PM for projekt sydviastra
Taby park, omrade 8, 9 och 11, daterad den 12 januari 2026 gillande
fastigheterna Hasten 5 och Vargen 1 inom Taby park i Taby kommun.

Sammanfattning

Syftet med projektet ar att fortsiatta utveckling av Taby park genom att i sydvastra
delen av Taby park majliggora en verksamhetsetablering (Mycronic), 8 - 10
bostadskvarter och en permanent sopsugsterminal.

Detaljplanen bedoms behéva genomforas med utokat forfarande. En
undersokning om betydande miljopaverkan kommer utforas. Preliminar tidplan
for planldggning ar perioden Q1 2026 — Q4 2028. Om en uppdelning av omradet i
flera detaljplaner krivs kan det innebira att planldggningen for bostader blir
senarelagd med antagande tidigast Q4 2030.

Exploatorer/fastighetsdgarna inom planomradet stéar for samtliga kostnader for
upprittandet av detaljplanen samt erforderliga utredningar. Kostnader och
ansvarsfordelning regleras i ett plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby
kommun och Taby Park Exploatering AB (TPAB). Kommunens mark kommer
generera markintékter. Investeringsmedel kommer kréavas for anlaggning av
allminna anlidggningar.
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Arendet

Syftet med projektet ar att fortsiatta utveckling av Taby park genom att sydvéstra
delen av Taby park mojliggora en verksamhetsetablering (Mycronic), 8 - 10
bostadskvarter och en permanent sopsugsterminal.

Projektomradet ligger huvudsakligen inom fastigheterna Hasten 5 och Vargen 1
men beror dven del av Tibble 10:33. Taby Park Exploatering AB (TPAB) ager
fastigheten Hasten 5. Kommunen dger fastigheterna Vargen 1 och Tibble 10:33.

I projektet ingar framtagande av detaljplan, tecknande av erforderliga avtal,
forsiljning av kommunal mark, kommunens del av utbyggnad av allmén plats,
samt overlamning av allman plats och anldggningar till driftenheter inom
kommunen.

Verksamhetsetableringen (Mycronic) respektive sopsugsterminalen har ett
tidskritiskt genomforande vilket kan innebéra att behov kan finnas att dela upp
projektomradet i flera detaljplaner. Stallningstagande till detta gors under forsta
delen av planldggningen nar en helhetsbild av forutsattningar erhallits men
senast i samband med samrad.

Preliminér tidplan for planldggning ar perioden Q1 2026 — Q4 2028. Om en
uppdelning av omradet i flera detaljplaner kravs kan det innebéra att
planlaggningen for bostader blir senarelagd med antagande tidigast Q4 2030.

Vid beslut att dela upp planen i flera detaljplaner ska kommunen och TPAB
gemensamt komma 6verens om ny planindelning och reviderade tidplaner.

Planforslagets innehall

Detaljplanen foreslas innehélla permanent sopsugsterminal, planskild koppling
med E18, bullerskarm, en grannskapspark, del av grona slingan, stadsgatan soder
om stadsparken med anslutning till Taby allé (koppling 9 och 8-10
bostadskvarter i en kvarterstruktur samt 6vrig allmén plats och allmidnna
anlaggningar till exempel VA-ledningar. Detaljplanen ska mojliggora for 1500—
1800 bostider, beroende pa detaljplanens omfattning, samt innehélla
verksamhetsetablering (Mycronic), cirka 30 000 — 35 000 kvm bruttoarea (BTA).
I samband med planldggningen utreds och préovas lokaler i bottenvaningar, behov
av forskola och vard- och omsorgsboende, typ av avfallshantering for omréadet
samt mobilitetshus for boende- och bestksparkering.
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Konsekvenser av planens genomforande

En undersokning om betydande miljopaverkan kommer att genomforas i enlighet
med 6 kap. miljobalken. Den preliminira bedomningen ar att detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Utover detta innehéller plan och bygglagen, 4 kap. 34 §, ett sjalvstandigt krav pa
miljobedomning for vissa typer av detaljplaner, bland annat nar planen avser ett
kopcentrum, en parkeringsanlaggning eller ndgot annat stadsbyggnadsprojekt.
Med hansyn till planens karaktir som ett storre stadsbyggnadsprojekt av den typ
som Boverket och rattspraxis avser med bestammelsen ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram dven om undersokningen enligt 6
kap. miljobalken inte i sig skulle visa att planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan

Detaljplaneprocessen bedoms behova genomforas med utokat forfarande.

Ekonomiska overvaganden

Utgangspunkten ar att exploatorerna/fastighetsdgarna star for samtliga
kostnader for projektet. De kostnader som belastar kommunen som
fastighetsigare finansieras genom markforsaljningsintakter. Kommunen kommer
att ansvara for VA-utbyggnad da omréadet ingar i kommunens VA-
verksamhetsomradet samt for permanent sopsugsterminal vilket medfor att
medel behover inarbetas i kommande verksamhetsplaner.

Ett ramavtal har tecknats mellan Taby kommun och TPAB ar 2015 i samband
med godkdnnande av planprogrammet. Ramavtalet redovisar overgripande
riktlinjer for kommande detaljplaneprocess, klargor grundldggande ekonomiska
forutsattningar, ansvarsfordelning och principer for genomforandet av
detaljplaner med mera.

Exploatorer/fastighetsdgarna inom planomradet star for samtliga kostnader for
upprattandet av detaljplanen samt erforderliga utredningar. Kostnader och
ansvarsfordelning regleras i ett plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby
kommun och TPAB.

For att reglera ersattningar for kommunala investeringar i allménna anldggningar
som kravs for planens genomférande samt for medfinansiering av framtida
investeringar i forbattrad kollektivtrafik ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
Taby kommun och TPAB.
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For den del av omradet som utgors av kommunens fastighet Vargen 1 har en
avsiktsforklaring ingatts mellan Taby kommun och Mycronic AB, beslut i
kommunfullméktige den 6 oktober 2025, §115. Om forutsattningar enligt
avsiktsforklaringen finns ska avsiktsforklaringen foljas av ett
markanvisningsavtal. Infor antagande av detaljplan ska ett markoverlatelseavtal
ingas for att reglera villkoren for fastighetsoverlatelse, ansvarsfordelningar och
ovriga, for projektets genomférande, nodvandiga 6verenskommelser.

Utredningar bestills (i samrad med kommunen) av TPAB och bekostas enligt
tecknat plankostnadsavtal mellan parterna.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Bilagor

- Start-PM for Projekt sydvastra Taby park, omrade 8, 9 och 11, daterad 12
januari 2026.

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda
handléaggare.

Projektchef Lisa Bergdahl, mark- och exploateringsenheten
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